/\ CENTRINE. PROJEKTY
VALDYMO AGENTURA

ISVADA
DEL VIESOJO IR PRIVATAUS SEKTORIU PARTNERYSTES TAIKYMO TIKSLINGUMO
IGYVENDINANT PROJEKTA ,,DAUGIAFUNKCINES ARENOS VISAGINO SAVIVALDYBEJE SUKURIMAS“



I DALIS. INFORMACIJA APIE VIESOJO IR PRIVATAUS SEKTORIU PARTNERYSTES (VPSP) PROJEKTA

1. VPSP projekto planavimas

1.1. Investicijy projekto tikslas

Projekto tikslas — gerinti Visagino savivaldybés sporto, sveikatinimo ir laisvalaikio paslaugy kokybe
ir didinti baseiny infrastruktiiros ir krepsinio arenos paslaugy priecinamuma savivaldybés gyventojams,
profesinio meistriSkumo siekiantiems sportininkams bei jos sve€iams.

1.2. Viesasis subjektas

Visagino savivaldybés administracija (toliau — vieSasis subjektas).

1.3. VPSP pasirinkimo prieZastys

Visagino savivaldybéje néra iSplétotos ir pakankamos kompleksinés sporto infrastruktiiros pasitilos,
kadangi esama sporto infrastruktiira yra fragmentuota, riboto prieinamumo, o $alia esan¢iy miesty
infrastruktira yra perpildyta. Ivertinus projekto specifika, dydi, bei tai, kad planuojama infrastrukttira
apima daugialypius sporto, sveikatinimo ir laisvalaikio elementus, galima vertinti, kad VPSP modelio
pasirinkimg lemia poreikis uztikrinti pakankamg finansinj patikimumg viso statyby ciklo metu ir
efektyviai valdyti su projekto jgyvendinimu susijusias rizikas. Tikétina, kad vieSajam subjektui buty
sudétinga savarankiSkai jgyvendinti projekta dél riboty biudZeto galimybiy, todél privataus partnerio
isitraukimas leidZia perduoti finansavimo rizika bei uztikrinti jsipareigojimus dél VPSP projekto
uzbaigimo laiku ir pagal suplanuotg samatg. Be to, vertinant atitiktj VPSP principams, galima daryti
iSvada, kad VPSP taikymas leisty i§vystyti ir prizitiréti infrastruktiirg inovatyvesniu ir efektyvesniu
btudu dél privaéiy investuotojy turimy profesiniy ziniy, patirties, techniniy ir Zzmogiskyjy istekliy
jrengiant ir eksploatuojant panaSios infrastruktiiros objektus. Tai atitinka VPSP logika, kai siekiama
uZztikrinti geresne paslaugy kokybe, veiklos efektyvuma ir tvary infrastruktiiros panaudojima, sudarant
salygas platesniam fizinio aktyvumo ir sveikatinimo skatinimui jvairiose gyventojy grupeése.

1.4. Planavimo dokumentas,
numatantis IP jgyvendinimg ir VPSP
taikyma

Projekto jgyvendinimas ir VPSP taikymas suplanuotas ir atitinka Visagino savivaldybés 2025-2027
mety strateginio veiklos plano Fizinio aktyvumo ir sporto plétros programos (03) vieng 1§ tiksly —
,Plétoti ir tobulinti sporto varzybas ir sporto sveikatingumo renginius siekiant jtraukti vaikus, jaunima
ir kitas gyventojy grupes ] sporting veikla, rengti sporto specialistus® (03.01.02. (T)) priemong
03.01.02.02. (TP) ,,Buvusios mokyklos pastato Draugystés g. 10 ir aplinkinés teritorijos konversija
pritaikant ja daugiafunkceés sporto arenos suktirimui®.




1.5. Investicijy projekto verté

Bendra investicijy projekto verté (viesojo subjekto jsipareigojimai perduodamy ir pasilieckamy veikly
apimtyje) gryngja dabartine verte (toliau — GDV) — 29 591 529 Eur su PVM, realia verte — 42 323 155

Eur su PVM.

1.6. VieSojo subjekto  galimybé
finansuoti investicijy projekta

Vadovaujantis kartu su VPSP projekto dokumentais pateiktame 4 priede — Finansiniy galimybiy
igyvendinti investicijy projekta vertinimo lentel¢je — pateiktais duomenimis, nustatyta, kad vieSasis

subjektas yra finansiSkai pajégus vykdyti planuojamus ilgalaikius finansinius jsipareigojimus pagal
VPSP sutart] tiek pasiliekamy, tiek perduodamy veikly apimtyje (Siuo atveju visos veiklos bus
perduotos privaciam subjektui). Placiau aprasyta Sios iSvados II dalies 5 punkte.

2. IPir VPSP projekto veiklos

Veiklos, kurios vykdys
viesasis subjektas

Veiklos, kurias jpareigotas vykdyti
privatus subjektas

Veiklos, kurias privatus
subjektas gali vykdyti
savo iniciatyva ir rizika

2.1. Turto sukiirimas U

2.1.1.  Projektavimas O O
2.1.2.  Statybos rangos darbai O O
2.1.3. Baldy ir (ar) jrangos jgijimas / U O
sukiirimas

2.1.4.  Baldy ir (ar) jrangos jdiegimas U O

/ montavimas

2.2. Turto prieziiira

X

2.2.1.  Nekilnojamo turto prieziiira

X

2.2.2.  Baldy ir (ar) irangos prieziiira

X




2.2.3. Kito turto, nenurodyto 2.2.1 ir
2.2.2 papunkciuose, priezitira

2.3. Kitos veiklos

X

2.3.1.  Su turto paskirtimi susijusi
veikla, nustatyta teisés aktuose ir kurig
Iprastai vykdo vieSasis subjektas ar jo
kontroliuojamas juridinis asmuo
(sporto, sveikatinimo ir laisvalaikio
paslaugy teikimas, i§skyrus
neformalaus Svietimo paslaugas,
suaugusiyjy sportinés veiklos paslaugas
ir sporto renginiy organizavimu,
jsakitant neformalaus Svietimo
paslaugas, kurias organizuos VieSas
subjektas savo rizika)

X

X

2.3.2. Patalpy valymas

X

2.3.3. teritorijos tvarkymas, priezilra,
iskaitant automobiliy stovéjimo aikstele,
(tvarkymas, viesyjy paslaugy
apmokéjimas)

X

2.3.4. atlieky tvarkymas

X

O

2.4. Komercinio pobiidzio veiklos

X

2.4.1. Turto jveiklinimas (pvz.,
maitinimo, renginiy organizavimas,
sporto saliy bei inventoriaus nuoma ir
kt.)

X




VPSP projekto dokumentuose identifikuotos visos pagrindinés veiklos, susijusios su VPSP projekto jgyvendinimu: sporto ir sveikatingumo
komplekso projektavimas, statyba, jrengimas, sukurtos infrastruktiiros prieziiira, jveiklinimas, jvairiy sporto, sveikatinimo ir laisvalaikio
paslaugy teikimas ir kt. Neformaliojo $vietimo veiklas organizuos vieSasis subjektas savo atsakomybe ir rizika, o privatus subjektas uztikrins
siy veikly vykdymui reikalingos infrastruktiiros priecinamuma.

VPSP projekte numatyta, kad privatus subjektas kasmet uztikrins vieSojo subjekto poreikiams ne maziau kaip 2 052 val. universalios sporto
arenos prieinamumg. Taip pat, siekiant mazinti vieSojo subjekto turtinius jsipareigojimus bei sporto ir sveikatingumo komplekso eksploatacinius
kastus, priva¢iam subjektui bus suteikiama teisé vykdyti komercines veiklas ir gauti pajamas i$ sporto ir sveikatingumo komplekso lankytojy.

VPSP projekto apraSyme pateiktas veikly — projektavimo, turto sukiirimo, priezitiros, jveiklinimo, jvairiy sporto, sveikatinimo ir laisvalaikio
paslaugy tiekimo, perdavimas privaciam subjektui logiskas ir pagristas pagal VPSP projekto specifika. Apribojimy perduoti privaciam subjektui
auksciau nurodytas veiklas néra.

3. Perduodamy / pasiliekamuy veikly finansinio srauto verté su rizika

VieSojo subjekto pasiliekamy veikly
finansinio srauto verté su rizika (be PVM)

Priva¢iam subjektui perduodamy veikly
finansinio srauto verté su rizika (be PVM)

Realia verte

Realia verte

3.1. Investicijos, iS viso - 14 297 243
3.1.1. Zemé - -
3.1.2. Nekilnojamasis turtas - -
3.1.3. Statyba, rekonstravimas, - 11 890 205
kapitalinis remontas ir kiti darbai

3.1.4. Iranga, jrenginiai ir Kitas - 768 522
ilgalaikis turtas

3.1.5. Projektavimo, techninés - 799 611

priezitiros ir kitos su investicijomis |
ilgalaiki turta susijusios paslaugos




3.1.6. IP / VPSP projekto - -
administravimas ir vykdymas
(investicijy laikotarpiu)

3.1.7.  Kitos paslaugos ir islaidos - -

3.2. Reinvesticijos - 838 904
3.3. Veiklos pajamos - 2 582 450
3.4. Veiklos islaidos, iS viso - 7716 204

3.4.1. Zaliavos - -

3.4.2. Darbo uzmokescio islaidos - 4 842 000
3.4.3. Elektros energijos iSlaidos - 540 000
3.4.4. Sildymo (i§skyrus elektrg) - 420 000
iSlaidos

3.4.5. Infrastruktiiros (turto) biiklés - 807 500
palaikymo islaidos

34.6. Kitos isSlaidos (su turto - 1 106 704
paskirtimi susijusiy veikly (zr. 2.3.1 p.),

iSlaidos)

3.5. Pirkimo PVM (PVM nuo - 3178 591

eiluiy 3.1 +3.2)

Vertinant [P pateiktus duomenis ir informacijg, darytina iSvada, kad vieSasis subjektas, siekdamas uztikrinti kompleksiniy sporto, sveikatinimo
ir laisvalaikio paslaugy prieinamuma gyventojams, pasirinko VPSP modelj, kuris sudaro prielaidas ne tik pritraukti privataus sektoriaus
finansavima, bet ir uZtikrinti efektyvesnj projekto jgyvendinima, viso infrastruktiros gyvavimo ciklo valdyma bei reikiamg infrastrukttros
kokybe. Numatoma, kad privaCiam subjektui bus perduotos sporto ir sveikatingumo komplekso projektavimo, statybos, jrengimo,
eksploatavimo, priezitiros ir operavimo veiklos. Toks veikly paskirstymas atitinka VPSP modelio esmg, nes vienam subjektui perduodama
atsakomybé uz infrastruktiiros sukiirimg ir jos ilgalaikj funkcionavimg. Pastebétina, kad pagal dabarting praktika dél rinkos specifikos
mazesnése savivaldybése dazniau jgyvendinamas dalinis veikly perdavimas. Siuo atveju neformaliojo §vietimo veikly organizavima vykdys




viesasis subjektas savo atsakomybe, o privatus subjektas uztikrins Sioms veikloms reikalingos infrastruktiiros priecinamuma. Atsizvelgiant | tai,
su neformaliojo Svietimo organizavimu susijusios iSlaidos pagrjstai priskiriamos vieSojo subjekto pasiliekamy veikly apimciai. Toks veikly
perdavimas VPSP projekto apimtyje, pagal vieSojo subjekto pateikta informacija, yra logiskas ir pagristas, nes leidzia privac¢iam subjektui
prisiimti atsakomybe¢ uz infrastruktiiros sukiirimo ir eksploatavimo efektyvuma, o vieSajam subjektui — uztikrinti vieSyjy paslaugy organizavimag

ir jy prieinamumg gyventojams.

4. VPSP projekto turtas

4.1. Privadiam subjektui perduodamas
esamas turtas ir kokia teise privatus
subjektas turi valdyti turta

Zemés sklypai:

- zemés sklypas, kurio unikalus numeris 4400-6645-5198, adresu Draugystés g. 10, Visaginas,
naudojimo paskirtis — visuomeninés paskirties objekty teritorija. Zemés sklypo plotas — 1,8103
ha.

- zemés sklypas, kurio unikalus numeris 4400-6537-2010, adresu Draugystés g. 4, Visaginas,
naudojimo paskirtis — visuomeninés paskirties objekty teritorija. Zemés sklypo plotas — 1,1697
ha.

Zemes sklypai nuosavybés teise priklauso valstybei, o vieSasis subjektas §iuo metu zemés sklypa
valdo patikéjimo teise.

Zemés sklypy, kuriuose planuojama vykdyti sporto ir sveikatingumo komplekso statyba, teisétas
valdymas ir naudojimas yra salyga, be kurios néra galimas privataus subjekto, kaip statytojo teisés
jgyvendinimas, kadangi jis tuo paciu vykdys statytojo (uzsakovo) funkcijas, kaip tai apibrézta
Lietuvos Respublikos statybos jstatymo (toliau — Statybos jstatymas) 3 straipsnyje. Siekiant, kad
privatus subjektas galéty jgyvendinti statytojo teisg, kaip apibrézta Statybos jstatymo 3 straipsnio,
zemes sklypas privaciam subjektui turéty buiti iSnuomojamas statybos laikotarpiu.

Atsizvelgus ] tai, kad Zemés sklypa patikéjimo teise valdo vieSasis subjektas, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos investicijy jstatymo (toliau — Investicijy jstatymas) 15* straipsnio 2 dalies nuostata,
kurioje nustatyta, kad jeigu valdzios ir privataus subjekty partnerystés sutartyje nurodytai veiklai
vkdyti reikalinga valstybiné ar savivaldybés zZemé, valstybinés ar savivaldybés zZemés sklypai
privaciam subjektui iSnuomojami valstybinés ir savivaldybés Zemés sandoriy sudarymq
reglamentuojanciy teisés akty nustatyta tvarka valdzios ir privataus subjekty partnerystés sutarties




galiojimo laikotarpiui, ir Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo (toliau — Zemés jstatymas) 9
straipsnio 1 dalies 1 punkto bei 6 dalies 6 punkto nuostatomis, vieSasis subjektas, gaves Visagino
savivaldybés tarybos pritarima, gali iSnuomoti privaciam subjektui zemés sklypus iki VPSP sutarties
isigaliojimo visa apimtimi. Toks pritarimas turi buti jtrauktas j Visagino savivaldybés tarybos
sprendima dél tikslingumo IP jgyvendinti VPSP badu. Taip pat, siekiant sumazinti vieSojo subjekto
iSlaidas, sitiloma numatyti, kad Zemés sklypai priva¢iam subjektui biity iSnuomojami tik statybos
darby vykdymo laikotarpiui iki sukurtos infrastruktiiros eksploatacijos pradzios.

Nekilnojamasis turtas (iSskyrus Zemg), nuosavybés teise priklausantis vieSajam subjektui, kurj
igyvendinant VPSP sutartj privatus subjektas turés nugriauti:

- pastatas — mokykla, kurio unikalus nr. 3098-9001-2012, Draugystes g. 10, Visaginas. Bendrasis
plotas — 8630,52 kv. m, pagrindinis plotas — 5 860,31 kv. m, turis — 37 750 kub. m, naudojimo
paskirtis — visuomeniniy paskirties grupé, mokslo naudojimo paskirtis. Likutiné verté pagal
vieSojo subjekto apskaitos duomenis — 303 998,88 Eur;

- sporto inzineriniai statiniai — stadionas (tvora-t8, danga-b5, aikstelé-b6,b7,b8,b9), kurio
unikalus nr. 4400-1299-8622, Draugystés g. 12, Visaginas.

4.2. Naujai kuriamas turtas pagal
vieSojo subjekto poreikius ir kam
nuosavybés teise priklausys turtas bei
kas ji valdys VPSP sutarties laikotarpiu.

Nauja kompleksinés sporto paskirties infrastruktiira:

- sporto paskirties pastatas (universali daugiafunkcé sporto arena), iSdéstytas per du aukstus, su
pagrindine universalia sale, tribinomis, treniruokliy ir mankSty zonomis, pagalbinémis
patalpomis, bendruomenés erdvémis, kartu su visa reikalinga jranga, technika, baldais.
Preliminarus pastato bendrasis plotas — 5 644 kv. m. Numatoma energetinio efektyvumo klasé
— A++.

- peésCiyjy takai ir pastato prieigos, automobiliy parkavimo aikStelé.

Investiciniame projekte nurodyta, jog sukurtos infrastruktiiros valdymo ir priezitiros teisés vieSojo
subjekto sprendimu bus pavestos privaciam subjektui, taciau nenurodyta kokia teise privatus
subjektas turi valdyti turta. Vadovaujantis Investicijy jstatymu naujai sukurtas turtas gali biiti
registruojamas tiek vieSojo subjekto vardu (privac¢iam subjektui valdant turtg patikéjimo teise), tiek
privataus subjekto vardu, nuosavybés teises perduodant vieSajam subjektui VPSP sutarties
pabaigoje.




4.3. Naujai kuriamas turtas privataus | Nenumatyta galimybés privaciam subjektui sukurti turta savo rizika.
subjekto rizika ir kam nuosavybés teise
priklausys turtas VPSP  sutarties
laikotarpiu ir jai pasibaigus.

5. VPSP projekto rizikos, kurios jtakoja VPSP taikymg, VPSP pasirinkimg, turto apskaitymg valstybés balanse

Riziky grupés VieSojo subjekto pasilieckamos rizikos Privaciam subjektui perduodamos rizikos
5.1. Projektavimo O
5.2. Statybos O
5.3. Finansavimo prieinamumo O
5.4. Paslaugy kokybeés O
5.5. Tinkamumo O
5.6. Paklausos rizika
5.7. Turto likutinés vertés rizika O
5.8. Teisés akty pasikeitimo

VPSP projekto dokumentuose rizikos priskirtinos tai Saliai, kuri sugeba jas valdyti geriausiai. Riziky paskirstymas laikytinas i§ esmés tinkamu:
privatus subjektas prisiima didZiaja dalj ty riziky, kurias gali kontroliuoti geriau negu viesasis subjektas — rangos, finansavimo, infrastruktiiros
tinkamumo, paslaugy kokybés, komercinés paklausos ir turto likutinés vertés rizikas. VieSajam subjektui paliekamos rizikos, susijusios su
vieSosios valdZios sprendimais, pradiniais reikalavimais ir teisés akty / vieSojo intereso pokyciais. Toks paskirstymas atitinka efektyvaus riziky
paskirstymo principg VPSP projektuose.

Vadovaujantis Europos statistikos tarnybos (Eurostat) parengto VPSP statistinio vertinimo vadovo nuostatomis, preliminariai vertinant riziky
paskirstymg nenustatyta aplinkybiy, kurios savaime lemty VPSP sutarties pagrindu sukurto turto apskaitymag vieSojo sektoriaus balanse.
Galutinis turto apskaitos vertinimas priklausys nuo visy VPSP sutarties salygy ir jose nustatyto riziky paskirstymo.

6. VPSP budas ir VPSP sutarties terminas
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6.1. VPSP budas, tinkamas VPSP | Valdzios ir privataus subjekto partnerysté (toliau — VZPP)
projektui jgyvendinti

6.2. Optimalus VPSP sutarties | 18 mety (investicijos: 1 — 3 metais, o 15 mety paslaugy vykdymas)
terminas

Atsizvelgiant | tai, kad pasirinkimag tarp VZPP ir koncesijos lemia privac¢iam subjektui perduodamy veikly pobudis, atlygio mechanizmas bei
paklausos rizikos pasiskirstymas tarp VPSP sutarties Saliy, darytina iSvada, kad nagrin¢jamu atveju tinkamiausias VPSP biidas yra VZPP.
Privataus subjekto pagrindinj pajamy Saltinj sudarys vieSojo subjekto mokéjimai uz infrastruktiiros sukiirima, jos prieinamumo uztikrinimg ir
sutartyje numatyty paslaugy teikima, o ne pajamos, gaunamos tiesiogiai i§ galutiniy naudotojy. Kartu pazymétina, kad investicijy projekte
numatyty prielaidy nepasitvirtinimas savaime nekeisty vieSojo subjekto pareigos vykdyti mokéjimus privaciam subjektui, kadangi jie néra
tiesiogiai susieti su faktiniu sporto infrastruktiiros naudojimo intensyvumu ar galutiniy naudotojy skai¢iumi. VieSojo subjekto mokéjimai bus
vykdomi uz VPSP sutartyje nustatyty jsipareigojimy vykdyma, infrastruktiiros prieinamumo uztikrinimg ir paslaugy kokybés reikalavimy
laikymasi. Taip pat atkreiptinas démesys, kad VPSP skaiciuokléje komerciniy pajamy prognozés apskaiciuotos remiantis prielaidomis dél
planuojamos komercinés veiklos apimties. Nepasitvirtinus Sioms prielaidoms ir faktinéms komercinéms pajamoms esant mazesnéms, nei
numatyta VPSP skaiciuokléje, sumazéty projekto pajamos i§ komercinés veiklos ir atitinkamai padidéty vieSojo subjekto finansavimo poreikis
vykdant jsipareigojimus pagal VPSP sutart;.

7. VPSP projekto finansiniai rodikliai. Turto apskaitymas valstybés balanse

GDV Reali verté
7.1. VPSP VZPP projektas
7.1.1.  VieSojo subjekto turtiniai 29 591 529 42 323 155
jsipareigojimai VPSP  projekte (su
PVM) !
7.1.2.  VieSojo subjekto mokejimai 27315 621 39485776
privaciam subjektui’ (su PVM)

! VieSojo subjekto finansiniai jsipareigojimai kartu su jo pasiliekamy riziky verte.
2 VieSojo subjekto mokéjimy suma privadiam subjektui, uz privaiam subjektui perduotas veiklas ir privataus subjekto prisiimtas rizikas.
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7.1.3.  VieSojo subjekto pasiliekamy
riziky verté® (su PVM)

2275908 2837379

7.1.4. VPSP sutarties vert¢ (kai
taikoma koncesija) (be PVM)

7.1.5.  Privataus subjekto mokéjimai
vieSajam subjektui (su PVM)

7.1.6.  Tikétinas skolos dydis vieSojo
sektoriaus biudzete (be PVM)*, jeigu
Turtas buty apskaitomas valstybés ar
savivaldybés balanse

12 733 973 14 297 243

7.1.7. Pridétinés vertés mokescio
dalis, skaicCiuojant vieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus’

5135720 7 345 341

taikoma — 4 proc. diskonto norma.

Nurodytos rodikliy vertés atitinka VPSP skaiciuoklés 6.4 darbalapyje apskaiciuotas rodikliy reikSmes. Apskaic¢iuojant VPSP projekto rizikas
panaudoti standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniai ir jy parametrai, kurie skaiCiuokléje yra integruoti. Realiy pinigy srauty diskontavimui

8. VPSP projekto patrauklumas rinkai

8.1. Investuotojy suinteresuotumas
VPSP projektu

Néra duomeny, jog buvo organizuota apklausa dél VPSP projekto patrauklumo investuotojams,
finansuotojams.

8.2. VPSP projekto graza

Pagal VPSP skaiciuokles 7.2 darbalapyje pateiktas prielaidas (nuosavo kapitalo graza po mokesciy
— 12 %, skolinto kapitalo kaina — 8 %), privataus subjekto vidiné grazos norma siekia 10,2 % ir
diskontuotas atsipirkimo laikotarpis — 17 mety. VPSP projekto graza vertintina kaip pakankama t. y.
numatytas metinis mokéjimas 1 900 000 Eur sudaro prielaidas stabiliems privataus subjekto pinigy
srautams. Atkreiptinas démesys, kad VPSP skaiciuokl¢je taikoma 8 proc. skolinto kapitalo kainos

3 VieSojo subjekto prisiimamy riziky VPSP projekte, verté.
4 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sgjungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.
5 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grjs j valstybés biudZeta.
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prielaida virSija Siuo metu rinkoje taikomas finansavimo sglygas. Jeigu privataus subjekto faktinés
finansavimo sgnaudos biity mazesnés nei numatyta VPSP skaiciuokléje, tai galéty lemti didesng
projekto investicing graza ir padidinti projekto patraukluma potencialiems privatiems
investuotojams.

8.3. Mokesciy taikymas VPSP projekto apraSyme pateikta informacija, kad privac¢iam subjektui bus taikomas valstybinés

zemés nuomos mokestis ir planuojama privaty subjekta atleisti nuo infrastruktiiros plétros jmokos.
Visi $iy mokesciy atleidimai gali biiti svarstomi Visagino savivaldybés tarybos ir priémus teigiamag
sprendimg bty uZztikrintas didesnis paslaugy prieinamumas ir palankesné kainodara vartotojams
(paslaugy gavéjams).

II DALIS. ISVADA DEL VPSP TAIKYMO TIKSLINGUMO

Projekto ,,Daugiafunkcinés arenos Visagino savivaldybéje sukiirimas“ jgyvendinimui tikslinga taikyti VPSP:

1.

VPSP projektas parengtas vadovaujantis teisés aktais, t. y. Projekto jgyvendinimas ir VPSP taikymas suplanuotas ir atitinka
Visagino savivaldybés 2025-2027 mety strateginio veiklos plano Fizinio aktyvumo ir sporto plétros programos (03) vieng i$ tiksly —
»Plétoti ir tobulinti sporto varzybas ir sporto sveikatingumo renginius siekiant jtraukti vaikus, jaunima ir kitas gyventojy grupes j sportine
veikla, rengti sporto specialistus* (03.01.02. (T)) priemone 03.01.02.02. (TP) ,,Buvusios mokyklos pastato Draugystés g. 10 ir aplinkinés
teritorijos konversija pritaikant ja daugiafunkcés sporto arenos sukiirimui®. VPSP projektas atitinka VPSP sampratg bei poZymius,
nurodytus Investicijy jstatyme. Viesasis subjektas atitinka Investicijy jstatymo 153 straipsnio 2 dalies 1 punkte nurodyta viesojo subjekto
apibrézima jis yra Visagino savivaldybeés tarybos jgaliota savivaldybés institucija.

. Atsizvelgiant i riziky padalinimg ir privataus subjekto pagrindini pajamy Saltini, VPSP projektui taikomas budas — VZzPP,

kadangi didzigja dalj privataus subjekto pajamy sudaryty vieSojo subjekto mokéjimai, o paklausos rizika i§ esmés tenka vieSajam
subjektui.

. VPSP projekto prielaidy pagristumas:

3.1. Dél investiciju dydzio. Investicijy dydziai VPSP projekto dokumentuose nustatyti remiantis statybos samata, projektavimo ir kity
su VPSP projekto jgyvendinimu susijusiy paslaugy jkainiais. Jrangos ir inventoriaus verté pagrista komerciniais pasitilymais, rinkos
dalyviy pateikta informacija, interneto svetainése skelbiamomis kainomis bei telefoninés apklausos duomenimis. VPSP
skaiciuokléje investicijy verté indeksuojama, jvertinant planuojamag VPSP sutarties jgyvendinimo pradzig, siekiant jvertinti tikéting
investicijy kainy pokytj iki projekto jgyvendinimo pradZios ir sumaZinti rizikg, kad privataus subjekto atrankos metu pateikti
pasiiilymai virSys apskaiciuotus maksimalius vieSojo subjekto turtinius jsipareigojimus. Atkreiptinas démesys, kad vykdant
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privataus subjekto atrankg faktiné investicijy verté gali skirtis nuo VPSP skaic¢iuokléje numatytos investicijy vertés, kadangi ji
priklausys nuo privataus subjekto atrankos procediiros metu rinkoje esanciy kainy.
3.2.Dél VPSP sutarties trukmés ir planuojamo investicijuy atlikimo laikotarpio. Sutarties trukmé apima iki 3 mety projektavimo,
statybos ir infrastruktiiros sukiirimo laikotarpj ir 15 mety infrastruktiros eksploatavimo, prieziiiros ir paslaugy teikimo laikotarpj.
Toks terminas atitinka perduodamy veikly pobud; ir investicijy masta, sudaro prielaidas privaciam subjektui efektyviai planuoti
investicijy atsiperkamuma, o vieSajam subjektui — uztikrinti ilgalaik] infrastruktiiros prieinamumg ir reikalaujamos kokybés paslaugy
teikima.
3.3.Dél komerciniy pajamuy prielaidy. Komerciniy pajamy prognozés apskaiciuotos remiantis prielaidomis dél sporto infrastrukttiros
uzimtumo, komerciniy paslaugy paklausos, nuomos apimciy ir taikomy jkainiy. Atsizvelgiant i tai, kad komercinés pajamos turi
tiesioging jtaka vieSojo subjekto mokéjimy pagal VPSP sutartj dydZziui, faktiniams rezultatams nukrypus nuo prognozuojamy gali
keistis ir vieSojo subjekto mokéjimy dydis.
Igyvendinant VPSP projekta bus sukurtas turtas — nauja kompleksiné sporto paskirties infrastruktira — universali daugiafunkcé
sporto arena, su pagrindine universalia sale, triblnomis, treniruokliy ir manksty zonomis, pagalbinémis patalpomis, bendruomenés
erdvémis, kartu su visa reikalinga jranga, technika, baldais, pritaikyta jvairioms sporto Sakoms, treniruotéms, varzyboms ir
bendruomenés fizinio aktyvumo veikloms. Preliminarus pastato bendrasis plotas — 5 644 kv. m. Numatoma energetinio efektyvumo
klas¢ — A++. Taip pat privatus subjektas turés jrengti pés¢iyjy takus ir pastato prieigas, automobiliy parkavimo aikstele. Vadovaujantis
Investicijy jstatymu naujai sukurtas turtas gali buti registruojamas tiek vieSojo subjekto vardu (privaciam subjektui valdant turtg
patikéjimo teise), tiek privataus subjekto vardu (nuosavybés teises perduodant vieSajam subjektui VPSP sutarties pabaigoje).
Atsizvelgus ] tai, privataus subjekto atrankos salygose galéty biiti numatytas reikalavimas, kad sukiirus sporto paskirties infrastruktira,
privatus subjektas ja registruoja Visagino savivaldybés nuosavybei, o VPSP sutarties galiojimo laikotarpiui ji biity perduodama
privaciam subjektui patikéjimo teise. Pasibaigus VPSP sutarties galiojimo terminui, privatus subjektas nejgyja nuosavybes teises,
sukurta sporto paskirties infrastruktiira turi biiti perduota vieSajam subjektui.
. VieSojo subjekto jsipareigojimai VPSP projekte. VieSojo subjekto planuojami turtiniai jsipareigojimai per visag VPSP sutarties
laikotarpi GDV ir realia verte (su PVM) apskaiciuoti ir atvaizduoti Sios iSvados 7 dalies 7.1.1. eilutéje, vieSojo subjekto mokejimy suma
priva¢iam subjektui per visa VPSP sutarties laikotarpj GDV ir realia verte (su PVM) pateikti $ios i§vados 7 dalies 7.1.2. eilutéje. Siose
eilutése, pagal pateiktas prielaidas, suskaiciuoty rodikliy dydziai yra jvertinti su rizika. Apskaic¢iuojant VPSP projekto rizikas panaudoti
standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniy parametrai, kurie skaiciuokléje yra integruoti. Pagal numatomga paslaugy vykdymo pobidj,
visos veiklos bus perduodamos privaciam subjektui, i§skyrus neformalaus Svietimo veikla, kurig vieSasis subjektas organizuos savo
rizika, todél papildomy vieSojo subjekto jsipareigojimy VPSP sutarties vykdymo etape néra numatyta. Vertinant kartu su VPSP projekto
dokumentais pateiktame 4 priede — finansiniy galimybiy jgyvendinti investicijy projekta vertinimo lentel¢je pateiktus duomenis
nustatyta, kad vieSasis, subjektas biity pajégus vykdyti jsipareigojimus. Atkreipiame démesj, kad vertinimas dél vieSojo subjekto
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galimybiy finansuoti investicijy projekta atliktas vadovaujantis minétame 4 priede pateikta informacija. Pazymétina, kad vieSasis
subjektas iSlieka visiskai atsakingas uz pateiktos informacijos teisinguma, taip pat uz visy finansiniy srauty tinkamg jvertinimg.
Vertinimas atliktas remiantis pateikty duomeny turiniu, jy nepildant ir netikslinant. Galutiné atsakomybé¢ uz finansiniy prognoziy
pagrjstuma tenka vie$ajam subjektui. Sie finansiniai jsipareigojimai ir mokéjimai priva¢iam subjektui gali biti kei¢iami teisés aktuose
ir VPSP sutartyje nustatyta tvarka.

6. Esminés rizikos, turinfios jtakos VPSP taikymo tikslingumui, paskirstomos tarp sutarties Saliy taip, kad statybos (jskaitant
projektavimo), turto priecinamumo ir paslaugy kokybes, bei turto likutinés vertés rizikos perduodamos privac¢iam subjektui, o paklausos
ir teisés akty pasikeitimo rizikos paskirstomos tarp vieSojo ir privataus subjekty. Toks riziky paskirstymas iS esmés atitinka VPSP
projekty rengimo principus, pagal kuriuos kiekviena rizika perduodama tai $aliai, kuri gali ja efektyviausiai valdyti. Vadovaujantis
Eurostato VPSP statistinio vertinimo metodikos nuostatomis, projekte numatytas riziky paskirstymas, vertinant jj atskirai, nesudaryty
prielaidy projekto metu sukurto turto priskirti vieSojo sektoriaus balansui, taciau galutinis statistinis vertinimas priklausys nuo galutiniy
VPSP sutarties salygy.

7. VPSP projektas yra kompleksiskas, kadangi privaciam subjektui yra perduodamos naujo turto sukiirimo (jskaitant projektavimag),
priezitiros, jvairiy sporto, sveikatinimo ir laisvalaikio paslaugy teikimo ir kt. veiklos. Pagal investicijy projekte numatyta paslaugy
modelj privatus subjektas privalés uztikrinti, kad vieSojo subjekto poreikiams kasmet biity prieinama ne maziau kaip 2 052 val.
universalios sporto arenos naudojimo laiko.

8. VPSP projektas yra patrauklus rinkai. VPSP projektas nebuvo pristatytas rinkos dalyviams, todél néra galimybés jvertinti projekto
patrauklumo potencialiems investuotojams ir finansuotojams. Atsizvelgiant | VPSP skaiciuokléje numatyta privataus subjekto
investicijy graza, galima daryti prielaida, kad projektas galéty buti finansiskai patrauklus, taciau Sios prielaidos nepatvirtina rinkos
konsultacijos ar potencialiy rinkos dalyviy vertinimas. Kadangi projekte numatoma priva¢iam subjektui perduoti ne tik infrastruktiiros
sukiirimo ir prieziiiros, bet ir komercinés veiklos vykdymo teise, iki privataus subjekto atrankos procediry pradzios rekomenduojama
atlikti rinkos konsultacijg ir aktyviai pristatyti projekta potencialiems investuotojams, finansuotojams bei kitiems rinkos dalyviams. Tai
sudaryty prielaidas jvertinti rinkos susidoméjimg projektu, patikslinti esmines projekto prielaidas ir uztikrinti didesne konkurencija
privataus subjekto atrankos metu.

9. Papildomai atkreiptinas démesys, jeigu po Sios i§vados pateikimo, pasikeisty VPSP projekto finansiniai rodikliai ar salygos, kurios turi
jtakos Vie3ojo ir privataus sektoriy partnerystés rengimo ir jgyvendinimo taisykliy® 8 arba 19 punkte nurodytam sprendimui, VPSP
projekto dokumentai turéty turi patikslinti pagal pasikeitusias VPSP projekto salygas ir teikiami vertinti VieSojo ir privataus subjekty
partnerystés projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy nustatyta tvarka.

6 patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009 m. lapkri¢io 11 d. nutarimu Nr. 1480 ,.Dél vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés‘
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